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Dz.U.00.62.719

2001.10.20 zm. DzU.01.116.1234 §1
2001.12.29 zm. DzU.01.154.1806 §1
2004.05.06 zm. Dz.U.04. §1

ROZPORZADZENIE
RADY MINISTROW

z dnia 4 lipca 2000 r.

w sprawie warunkow i trybu udzielania kredytow i pozyczek ze srodkow Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego oraz niektorych wymagan dotyczacych lokali i budynkow finansowanych przy
udziale tych srodkow.

(Dz. U. z dnia 1 sierpnia 2000 r.)

Na podstawie art. 19 ust. 4 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. Nr 133, poz. 654, z 1996 r. Nr 106, poz. 496 i Nr 156, poz. 775, z
1997 r. Nr 80, poz. 507, Nr 103, poz. 651, Nr 115, poz. 741, Nr 140, poz. 939 i Nr 141, poz. 943, z 1998 r.
Nr 162, poz. 1121, 2 1999 r. Nr 108, poz. 1226 oraz z 2000 r. Nr 48, poz. 550 i Nr 50, poz. 581) zarzadza
sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. Rozporzadzenie okresla:

1) warunki i tryb udzielania oraz sptaty kredytdw i pozyczek ze $rodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego, zwanego dalej "Funduszem", oraz wysokos$¢ ich oprocentowania, a takze rodzaje
dokumentow sktadanych przez wnioskodawcow,

2) wymagania dotyczace lokali i budynkéw budowanych, odbudowywanych, rozbudowywanych,
przebudowywanych lub adaptowanych przy wykorzystaniu kredytu ze $srodkéw Funduszu w zakresie
witasciwosci energetycznych budynkoéw, minimalnych powierzchni mieszkan przeznaczonych do
zasiedlenia przez okreslong liczbe oséb oraz wyposazenia technicznego budynkéw i mieszkan.

§ 2. llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego,

2) kredycie - nalezy przez to rozumieé¢ kredyt udzielony ze $rodkéw Funduszu na realizacje
przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego lub komunalnej infrastruktury technicznej,

3) pozyczce - nalezy przez to rozumie¢ pozyczke udzielong ze srodkéw Funduszu, z przeznaczeniem na
utrzymanie biezacej ptynnosci ptatniczej kasy mieszkaniowej,

4) przedsiewzieciu inwestycyjno-budowlanym - nalezy przez to rozumieé przedsiewzigcie, o ktdrym
mowa w art. 19 ust. 1 i 2 ustawy.

Rozdziat 2

Warunki i tryb udzielania oraz sptaty kredytow na realizacje przedsiewzie¢
inwestycyjno-budowlanych
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§ 3. 1. Kredyt na realizacje przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego moze by¢é udzielony
towarzystwu budownictwa spotecznego albo spétdzielni mieszkaniowej, zwanym dalej "wnioskodawca".
2. Wnioskodawca ubiegajacy sie o kredyt:
1) skiada w Banku Gospodarstwa Krajowego, zwanym dalej "Bankiem"”, wniosek wstepny:
a) o kwalifikacje do uzyskania promesy udzielenia kredytu, zwanej dalej "promesg", albo
b) o promese,
2) po otrzymaniu kwalifikacji do uzyskania promesy na podstawie wniosku wstepnego, o ktérym mowa w
pkt 1 lit. a), sktada wniosek o promese, a po jej uzyskaniu - wniosek o udzielenie kredytu,
3) po uzyskaniu promesy na podstawie wniosku wstepnego, o ktérym mowa w pkt 1 lit. b), sklada
wniosek o udzielenie kredytu.
3. Wniosek wstepny moze dotyczy¢ wylgcznie przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, w
przypadku ktérego:
1) rozpoczecie budowy ma nastapi¢ nie pdzniej niz w ciggu 2 lat od dnia ztozenia wniosku wstepnego,
2) oddanie do uzytkowania wszystkich budynkéw mieszkalnych realizowanych w ramach tego
przedsiewziecia ma nastapic¢ rownoczesnie.

§ 4. 1. Wniosek wstepny zawiera:

1) nazwe i siedzibe wnioskodawcy,

2) podstawowg informacje o aktualnej sytuacji ekonomiczno-finansowej wnioskodawcy,

3) informacje o programie dziatania i zamierzeniach inwestycyjnych na okres 3 lat, liczac od poczatku
roku nastepujacego po roku, w ktérym zostat zZtozony wniosek wstepny,

4) informacje o wspdlnikach albo akcjonariuszach spotki handlowej lub o cztonkach spotdzielni oséb
prawnych,

5) opis przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego wraz z analizg jego celowosci i wykonalnosci,
obejmujaca informacje o zapotrzebowaniu na lokale mieszkalne finansowane z udziatem kredytu z
Funduszu w miejscowosci, w ktorej planuje sie realizacje przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego,
oraz w sgsiednich miejscowosciach,

6) okreslenie przewidywanych kosztow realizacji przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego wedtug cen
obowigzujacych na dzien sktadania wniosku wstepnego, zrodet jego finansowania oraz proponowanej
wysokosci pierwszej miesiecznej sptaty raty zadtuzenia,

7) okreslenie proponowanych rodzajéw zabezpieczen sptaty kredytu.

2. Do wniosku wstepnego dofacza sie:

1) odpis z Krajowego Rejestru Sadowego, umowe albo statut spotki albo statut spétdzielni,

2) dokumenty potwierdzajace sytuacje ekonomiczno-finansowa wnioskodawcy, w tym:

a) bilans sporzadzony na dzien konczacy poprzedni rok obrotowy wraz z opinig biegtego rewidenta,
bilans sporzadzony na dzien 30 czerwca roku, w ktérym jest skladany wniosek wstepny, jezeli
wnioskodawca dziatat w tym okresie, oraz prognoze bilanséw na dni kohczace 3 nastepne lata
obrotowe,

b) rachunek zyskéw i strat za rok poprzedni, rachunek zyskéw i strat za pierwsze pétrocze roku, w
ktérym jest sktadany wniosek wstepny, jezeli wnioskodawca dziatat w tym okresie, oraz prognoze
rachunkow zyskéw i strat za 3 nastepne lata,

c) informacje pozwalajace na analize dotychczasowej i planowanej polityki czynszowej oraz polityki
egzekwowania terminowej zaptaty nalezno$ci czynszowych,

d) informacje pozwalajace na analize dotychczasowej i planowanej polityki finansowania aktywow
trwatych kapitalem wtasnym i zobowigzaniami dtugoterminowymi, jezeli wnioskodawca jest spétka
handlowa, albo funduszami wtasnymi i zobowigzaniami dtugoterminowymi, jezeli wnioskodawca jest
spotdzielnia,

e) informacje pozwalajgce na analize zdolnosci do obstugi zobowigzan,

f) informacje z banku lub bankéw, prowadzacych rachunki wnioskodawcy, o wysokosci obrotéw w
ciagu ostatnich 3 miesiecy, aktualnym stanie srodkéw, o istniejacych zobowiazaniach wobec tych
bankoéw, w tym przeterminowanych,
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3) zaswiadczenie wiasciwego naczelnika urzedu skarbowego oraz wilasciwego oddziatu Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych o niezaleganiu przez wnioskodawce z optacaniem podatkéw, optat oraz
sktadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne, a w przypadku gdy wnioskodawca uzyskat
decyzje o umorzeniu, odroczeniu ptatnosci, roztozeniu na raty zalegtych ptatnosci albo wstrzymaniu w
catosci wykonania decyzji naczelnika urzedu skarbowego - odpowiednig decyzje naczelnika urzedu
skarbowego,

4) kalkulacje planowanych sktadnikéw czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu mieszkalnego oraz
optat niezaleznych od wnioskodawcy uiszczanych za jego posrednictwem, jak réwniez
przewidywanych dochodéw z dziatalnosci prowadzonej przez wnioskodawce.

3. Do wniosku wstepnego o kwalifikacje do uzyskania promesy nalezy dodatkowo zataczy¢ koncepcije
architektoniczno-budowlang przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego wraz z opisami i szkicami,
zawierajaca:

1) informacje o pofozeniu i stanie prawnym nieruchomosci oraz o projektowanym zagospodarowaniu
dziatki lub terenu, w tym dane dotyczace urzadzern zwigzanych z budynkami oraz sieci uzbrojenia
terenu, z podaniem podstawowych wymiaréw i odlegtosci,

2) informacje o mozliwosci uzbrojenia dziatki lub przytaczenia budynkéw do zewnetrznej sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej oraz cieplnej badz o korzystaniu z indywidualnych
zrodet ciepta,

3) informacje o podstawowych rozwigzaniach architektoniczno-budowlanych, okreslajacych forme,
konstrukcje i funkcje budynku, w tym informacje o jego czesci obejmujacej lokale uzytkowe oraz
zestawienie liczby i powierzchni lokali mieszkalnych, a w przypadku odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania budynku lub jego czesci na cele
mieszkalne - takze ekspertyze aktualnego stanu technicznego budynku,

4) informacje o =zastosowanych w budynku rozwigzaniach kostrukcyjno-materiatowych jego
podstawowych elementow, w szczegdlnosci przegréd zewnetrznych, okien, z podaniem ich
wiasciwosci termicznych,

5) dane dotyczace instalacji grzewczych i sanitarnych oraz wyposazenia technicznego budynku,

6) oswiadczenie, ze warto$¢ wskaznika E dla budynku bedzie co najmniej o 15 % mniejsza od wartosci
granicznej Eo oraz ze przyjete rozwigzania budowlane i instalacyjne beda spetniaé wymagania
dotyczace oszczednosci energii cieplnej, zawarte w warunkach technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, Polskich Normach oraz rozporzadzeniu,

7) informacje o wysokosci szacunkowego kosztu budowy 1 m? powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego, wedtug cen obowigzujacych na dzien sktadania wniosku wstepnego,

8) informacje o  sposobie  dostosowania  budowanego w  ramach przedsiewziecia
inwestycyjno-budowlanego lokalu lub lokali do potrzeb os6b niepetnosprawnych - jezeli wnioskodawca
zamierza wybudowac taki lokal lub lokale.

4. Do wniosku wstepnego o promese nalezy dodatkowo zatgczyé¢:

1) projekt budowlany spetniajacy wymogi okreslone w art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41) oraz informacje
wymienione w ust. 3, ktérych nie zawiera projekt budowlany,

2) odpis z ksiegi wieczystej albo inny dokument potwierdzajgcy prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, w przypadku braku ksiegi wieczystej,

3) ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe,

4) oswiadczenie wnioskodawcy o kwocie zadtuzenia wobec innych podmiotow, potwierdzone przez te
podmioty.

5. Do przedsiewzie¢ inwestycyjno-budowlanych polegajacych na zakupie nieruchomosci wraz z
budynkiem i zmianie sposobu uzytkowania tego budynku lub jego czesci na cele mieszkalne albo zakupie
nieruchomosci wraz z inwestycja bedaca w trakcie realizacji i dokohczeniu tej inwestycji nie stosuje sie
ust. 4 pkt 2.

6. Do wniosku wstepnego, dotyczacego przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, realizowanego
dla os6b zamieszkujacych uprzednio w budynkach lub lokalach zniszczonych w wyniku powodzi,
huraganu lub osuwiska ziemnego, dofacza sie ponadto:
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1) zobowigzanie wnioskodawcy do udostepnienia co najmniej potowy lokali wybudowanych w ramach
tego przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego osobom wskazanym przez organ wykonawczy gminy,
na ktorej terenie znajdowaly sie zniszczone budynki lub lokale,

2) poswiadczong przez organ wykonawczy gminy, o ktérej mowa w pkt 1, liste oséb, ktére:

a) bezposrednio przed wystgpieniem powodzi, huraganu lub osuwiska ziemnego stale zamieszkiwaty
w budynkach lub lokalach zniszczonych w wyniku tych zjawisk, a budynki te lub lokale nie moga by¢
odbudowane w tym lub w innym miejscu,

b) nie zaciagnety kredytu na remont, odtworzenie zniszczonego budynku lub lokalu mieszkalnego albo
na zakup budynku lub lokalu mieszkalnego o podobnych parametrach, w rozumieniu ustawy z dnia
8 lipca 1999 r. o doptatach do oprocentowania kredytéw bankowych udzielonych na usuwanie
skutkdéw powodzi (Dz. U. Nr 62, poz. 690 oraz z 2001 r. Nr 84, poz. 907),

3) umowe albo statut spétki handlowej albo statut spotdzielni lub wyciag z jednego z tych dokumentéw,
umozliwiajgcy stwierdzenie, ze nie zawierajg one postanowien uniemozliwiajacych udostepnienie
lokalu w pierwszej kolejnosci osobom, o ktérych mowa w pkt 1, nawet jezeli osoby te zamieszkiwaty
uprzednio na terenie innej gminy niz gmina, na ktérej terenie jest zlokalizowane przedsiewziecie
inwestycyjno-budowlane, ktérego dotyczy wniosek.

7. Opinie biegtego rewidenta, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2 lit. a), nalezy dotaczy¢é do wniosku

wstepnego niezaleznie od spetnienia warunkéw okreslonych w art. 64 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci (Dz. U. z 2002 r. Nr 76, poz. 694, z pdzn. zm.).

§ 5. 1. Wnioski wstepne sktada sie w Banku corocznie w terminie od dnia 1 sierpnia do dnia 30
wrzesnia.

2. Bank, w terminie 14 dni od dnia otrzymania wniosku wstepnego, sprawdza, czy spetnia on
wymagania okre$lone w § 4.

3. Wniosek wstepny spetniajacy wymagania, o ktérych mowa w § 4, podlega rejestracji.

4. Jezeli wniosek wstepny nie spetnia wymagan okreslonych w § 4, Bank wzywa wnioskodawce do
uzupetnienia dokumentaciji, wskazujac te wymagania, ktérych wniosek nie spetnia, oraz wyznacza termin
na uzupetnienie wniosku, nie diuzszy niz 30 dni od dnia doreczenia wezwania, nie pézniej jednak niz do
dnia 15 pazdziernika roku, w ktérym ztozono wniosek wstepny.

5. Bank zwraca bez rozpatrzenia wnioski wstepne ztozone z naruszeniem terminu, o ktérym mowa w
ust. 1, oraz nieuzupetnione w terminie, o ktorym mowa w ust. 4.

§ 6. 1. Wnioskodawca, ktorego wniosek wstepny zostat zarejestrowany, podlega ocenie
wiarygodnosci kredytowej, obejmujacej ocene:
1) sytuacji ekonomiczno-finansowej, z uwzglednieniem polityki finansowania aktywow trwatych kapitatem

wlasnym i zobowigzaniami dtugoterminowymi lub funduszami wtasnymi i zobowigzaniami
dtugoterminowymi, polityki czynszowej oraz polityki egzekwowania terminowej zaptaty nalezno$ci
czynszowych,

2) zdolnosci do obstugi zadtuzenia, z uwzglednieniem wszystkich wnioskéw zlozonych przez
wnioskodawce w Banku,
3) wypetniania przez wnioskodawce warunkéw zawartych uméw kredytu.

2. Negatywna ocena wiarygodnosci kredytowej wnioskodawcy stanowi przestanke do odmowy
udzielenia promesy albo kwalifikacji do uzyskania promesy w stosunku do wszystkich wnioskéw
wstepnych ztozonych przez wnioskodawce.

3. W przypadku gdy negatywna ocena wiarygodnosci kredytowej wynika wytacznie z analizy
wskaznika zalegtosci czynszowych, a wnioskodawca ztozyt wiecej niz jeden wniosek wstepny, Bank, w
porozumieniu z wnioskodawca, moze okresli¢, ktére wnioski beda przedmiotem dalszej oceny i jakie
warunki muszg zosta¢ spetnione przez wnioskodawce, aby wniosek podlegat dalszej ocenie.

4. Oceny wiarygodnosci kredytowej wnioskodawcéw Bank dokonuje do dnia 15 grudnia roku, w
ktorym zostaly ziozone wnioski wstepne. Informacje o negatywnej ocenie wiarygodnosci kredytowej Bank
przekazuje wnioskodawcy na piSmie wraz z uzasadnieniem, w terminie 14 dni od dnia dokonania oceny.
Liste wnioskodawcéw, ktérzy uzyskali negatywng ocene wiarygodnosci kredytowej, Bank przekazuje do
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wiadomosci ministrowi wiasciwemu do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowe;j.

5. Whnioski wstepne, w stosunku do ktérych Bank nie odmowit udzielenia promesy lub kwalifikacji do
uzyskania promesy w wyniku negatywnej oceny wiarygodnosci kredytowej wnioskodawcy, podlegajg
dalszej ocenie przez Bank wedtug kryteriow oceny wnioskéw wstepnych, okreslonych w zataczniku nr 1 do
rozporzadzenia, zwanej dalej "oceng punktowq".

6. Whnioski wstepne, o ktérych mowa w § 4 ust. 6, nie podlegajg ocenie punktowe;.

7. W terminie do dnia 31 grudnia roku, w ktérym zostaty ztozone wnioski wstepne, Bank podaje do
publicznej wiadomosci informacje o wynikach oceny punktowej, zamieszczajac jg na stronie internetowe;j
Banku oraz w dzienniku o zasiegu ogélnopolskim.

8. Bank, w granicach kwot przeznaczonych na kredytowanie przedsiewzie¢ inwestycyjno-budowlanych
okreslonych w planie finansowym Funduszu, udziela promesy albo kwalifikuje do uzyskania promesy
udzielenia kredytu na realizacje przedsiewzie¢ inwestycyjno-budowlanych:

1) objetych wnioskami wstepnymi dotyczacymi przedsiewzie¢ inwestycyjno-budowlanych, o ktérych
mowa w § 4 ust. 6, a nastepnie

2) objetych wnioskami wstepnymi, ktére uzyskaty najwyzsze oceny punktowe, w stosunku do pozostatyct
wnioskéw wstepnych.

9. Bank kierujac sie wynikami oceny punktowej, kwalifikuje, w ustalonej kolejnosci, czesé wnioskéw
wstepnych niewymienionych w ust. 8 jako oczekujace.

10. Jezeli nie dojdzie do zawarcia umowy kredytu na przedsiewziecia inwestycyjno-budowlane objete
uprzednio udzielonymi kwalifikacjami albo promesami lub gdy Fundusz pozyska dodatkowe $rodki na
kredytowanie przedsiewzie¢ inwestycyjno-budowlanych, Bank, w kolejnosci wnioskéw oczekujacych,
udziela promesy albo kwalifikuje do uzyskania promesy.

11. W przypadku niezakwalifikowania wniosku wstepnego jako oczekujacego Bank odmawia
wnioskodawcy promesy albo kwalifikacji do uzyskania promesy.

12. Bank podejmuje decyzje, o ktérych mowa w ust. 8, 9 i 11, w terminie do 60 dni od dnia
zatwierdzenia planu finansowego Funduszu przez rade nadzorczg Banku, i zawiadamia o nich
wnioskodawcéw, w terminie nie diuzszym niz 14 dni od dnia ich powziecia.

13. Wnioskodawcy, ktérzy otrzymali kwalifikacje do uzyskania promesy, sktadajg w Banku, w terminie
okreslonym przez Bank, nie diuzszym niz 4 miesigce, wniosek o promese, wraz z projektem budowlanym,
spetniajacym wymogi okreslone w art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, dokumentami,
o ktérych mowa w § 4 ust. 4 pkt 2-4, oraz, w zakresie okreslonym przez Bank, zaktualizowane informacje i
dokumenty, o ktérych mowa w § 4 ust. 1-3. W przypadkach niezawinionej przez wnioskodawce
diugotrwatosci procedury zamoéwien publicznych lub procedur uzyskiwania zgéd i pozwolen
administracyjnych, Bank moze przediuzy¢ wnioskodawcy, na jego wniosek, pierwotny termin ztozenia
wniosku o promese, nie dtuzej jednak niz o 3 miesigce.

14. Wniosek o promese ztozony po uptywie terminu, o ktérym mowa w ust. 13, albo w dniu uptywu
tego terminu, niespetniajacy wymagan, o ktérych mowa w ust. 13, podlega zwrotowi.

15. Bank w terminie 30 dni od ztozenia przez wnioskodawce wniosku o promese na podstawie
wczeshiejszej kwalifikacji do uzyskania promesy podejmuje w tej sprawie decyzje i zawiadamia 0 nigj
wnioskodawce.

16. Bank, zawiadamiajgc o udzieleniu promesy, wyznacza wnioskodawcy termin ztozenia wniosku o
udzielenie kredytu, nie diuzszy niz 4 miesiagce, okresla wartos¢ wymaganego zabezpieczenia kredytu oraz
wskazuje dokumenty niezbedne do rozpatrzenia wniosku o udzielenie kredytu, o ktérych mowa w § 7 ust.
1, a takze informuje o ewentualnych dodatkowych wymaganiach, o ktérych mowa w ust. 17. W
przypadkach niezawinionej przez wnioskodawce diugotrwatosci procesu wytaniania wykonawcy robot
budowlanych Bank moze przediuzy¢ wnioskodawcy, na jego wniosek, pierwotny termin ztozenia wniosku
0 udzielenie kredytu, nie diuzej jednak niz 0 3 miesiace.

17. Bank moze zadac spetnienia przez wnioskodawce dodatkowych wymagan, w szczegdlnosci
zwigzanych z innymi od obowigzujacych procedurami wyboru wykonawcy zaméwienia na ustugi, dostawy
lub roboty budowlane, jezeli wynikajg one z warunkéw pozyskania przez Bank $rodkéw na finansowanie
kredytu.

18. Whnioski wstepne zakwalifikowane jako oczekujace podlegajg zwrotowi wnioskodawcy, jezeli do
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dnia 31 sierpnia roku nastepujacego po roku, w ktérym zostaty ztozone wnioski wstepne, Bank nie udzieli
na ich podstawie promesy lub kwalifikacji do uzyskania promesy.

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)

§ 7. 1. Do wniosku o udzielenie kredytu dotacza sie:

dokumenty potwierdzajace wysokos$¢ kosztéw realizacji przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego,

informacje na temat planowanej wysokosci czynszow lub innych optat za uzywanie lokalu

mieszkalnego i innych dochoddéw wnioskodawcy, zapewniajacych petne pokrycie kosztow eksploatacii

i remontéw budynku oraz sptate kredytu zaciagnietego na jego budowe,

propozycje zabezpieczenia sptaty kredytu,

zadwiadczenie wiasciwego naczelnika urzedu skarbowego oraz wiasciwego oddziatu Zaktadu

Ubezpieczen Spotecznych o niezaleganiu przez wnioskodawce z optacaniem podatkéw, optat oraz

skfadek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne, a w przypadku gdy wnioskodawca uzyskat

decyzje o umorzeniu, odroczeniu ptatnosci, roztozeniu na raty zalegtych ptatnosci albo wstrzymaniu w

catosci wykonania decyzji naczelnika urzedu skarbowego - odpowiednig decyzje naczelnika urzedu

skarbowego,

odpis z Krajowego Rejestru Sadowego, umowe albo statut spétki albo statut spétdzielni,

dokumenty potwierdzajgce sytuacje ekonomiczno-finansowa, w tym:

a) bilans sporzadzony na dzien konczacy poprzedni rok obrotowy wraz z opinig biegtego rewidenta,
bilans sporzadzony na dzien 30 czerwca roku sktadania wniosku o udzielenie kredytu i prognoze
bilanséw na dni konczace 2 nastepne lata obrotowe,

b) rachunek zyskéw i strat za rok poprzedni, rachunek zyskéw i strat za pierwsze pétrocze roku
sktadania wniosku o udzielenie kredytu i prognoze rachunkow zyskéw i strat za 2 nastepne lata,

c) informacje pozwalajace na analize dotychczasowej i planowanej polityki czynszowej oraz polityki
egzekwowania terminowej zaptaty nalezno$ci czynszowych,

d) informacje pozwalajace na analize dotychczasowej i planowanej polityki finansowania aktywow
trwatych kapitatem wtasnym i zobowigzaniami dtugoterminowymi, jezeli wnioskodawca jest spétka
handlowa, lub funduszami wlasnymi i zobowigzaniami dtugoterminowymi, jezeli wnioskodawca jest
spotdzielnia,

e) informacje pozwalajgce na analize zdolnosci do obstugi zobowigzan,

f) informacje z banku lub bankéw, prowadzacych rachunki wnioskodawcy, o wysokosci obrotéw w
ciagu ostatnich 3 miesiecy, aktualnym stanie srodkéw, o istniejacych zobowiazaniach wobec tych
bankow, w tym przeterminowanych,

porozumienia wnioskodawcy z gminami o przeznaczeniu budowanych lokali na potrzeby oséb, o

ktorych mowa w § 4 ust. 6, w przypadku gdy wniosek dotyczy lokali dla tych osdb,

liste kandydatéw na lokatorow co najmniej 80 % lokali mieszkalnych finansowanych z udziatem

kredytu oraz liste podmiotow deklarujacych che¢ nabycia praw do pozostatych lokali,

w przypadku przedsiewzie¢ inwestycyjno-budowlanych polegajacych na zakupie nieruchomosci wraz z

budynkiem i zmianie sposobu uzytkowania tego budynku lub jego czesci na cele mieszkalne albo

zakupie nieruchomos$ci wraz z inwestycjg bedaca w trakcie realizacji i dokornczeniu tej inwestycji -

odpis z ksiegi wieczystej albo inny dokument potwierdzajacy prawo wiasnosci nieruchomosci, w

przypadku braku ksiegi wieczystej.

2. Opinie biegtego rewidenta, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 5 lit. a), nalezy dotaczy¢é do wniosku o

udzielenie kredytu niezaleznie od spetnienia warunkéw okreslonych w art. 64 ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowosci.

§ 8. 1. Wniosek o udzielenie kredytu ztozony w Banku, w terminie okreslonym w § 6 ust. 16,

spetniajacy wymagania okreslone w § 7, podlega rejestracji w terminie 14 dni od dnia jego zlozenia w
Banku.

2. Jezeli wniosek nie spetnia wymagan okreslonych w § 7, Bank wzywa wnioskodawce do

uzupetnienia dokumentacji, wskazujac wymagania, ktérych wniosek nie spetnia, oraz wyznacza termin,
nie dtuzszy niz 21 dni, na jego uzupetnienie.

3. Bank zwraca bez rozpatrzenia wniosek zlozony po uptywie terminu, o ktérym mowa w § 6 ust. 16,
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albo nieuzupetniony w terminie, o ktérym mowa w ust. 2.
4. Wniosek o udzielenie kredytu podlega ocenie przez Bank w zakresie:
1) potwierdzenia wiarygodnosci kredytowej wnioskodawcy,
2) zdolno$ci do spfaty kredytu w terminie nie dtuzszym niz okre$lony w § 12 ust. 3,

3) kosztu budowy 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, ktéry dla zadnego z budynkoéw
objetych  przedsiewzieciem inwestycyjno-budowlanym nie moze przekracza¢ wskaznika

przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego bedacego
podstawg okreslenia wysokosci czynszu za najem lokali mieszkalnych, obowigzujacego w dniu
zlozenia wniosku o udzielenie kredytu na obszarze, na ktérym jest realizowane przedsiewziecie
inwestycyjno-budowlane; w przypadkach zwigzanych z wyjatkowymi utrudnieniami i ograniczeniami
dla prowadzenia przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, w tym ograniczeniami wynikajgcymi z
ochrony zabytkéw, Bank moze dopusci¢ nieznacznie wyzszy koszt budowy,

4) spetnienia warunkdéw udzielenia kredytu, o ktérych mowa w ustawie i w rozporzadzeniu.

§ 9. 1. W terminie nie dluzszym niz 3 miesigce od dnia rejestracji wniosku o udzielenie kredytu, na
podstawie oceny, o ktérej mowa w § 8 ust. 4, Bank przyznaje kredyt badZz odmawia jego udzielenia,
zawiadamiajgc o tym niezwtocznie wnioskodawce. Zawiadomienie o odmowie udzielenia kredytu zawiera
uzasadnienie.

2. Bank moze odmoéwié¢ udzielenia kredytu w przypadku, gdy informacje podane przez wnioskodawce
we wniosku wstepnym, wniosku o promese lub wniosku o udzielenie kredytu okazaly sie fatszywe lub
parametry przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego zadeklarowane we wniosku wstepnym nie zostaty,
z winy wnioskodawcy, dotrzymane.

3. Kredyt moze by¢ udzielony jedynie na realizacje przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego,
ktérego:

1) realizacja nie zostata rozpoczeta przed dniem zawiadomienia wnioskodawcy o udzieleniu promesy na
to przedsiewziecie,

2) wykonawcy zaméwienia na ustugi, dostawy i roboty budowlane zostali wytonieni zgodnie z
wymaganiami Banku wynikajacymi z dodatkowych warunkéw, o ktérych mowa w § 6 ust. 17.

4. Przez rozpoczecie przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego rozumie sie:

1) podijecie robét ziemnych w formie wykopow do posadowienia budynku - w przypadku przedsiewziecia
inwestycyjno-budowlanego polegajacego na budowie,

2) podjecie robot budowlanych - w przypadku przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego polegajacego
na przebudowie, nadbudowie, rozbudowie, zmianie sposobu uzytkowania lub dokohczeniu inwestycji
bedacej w trakcie realizacji, z wyjatkiem przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, o ktérym mowa
w pkt 3,

3) zakup nieruchomosci - w przypadku przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego polegajacego na
zakupie nieruchomosci wraz z budynkiem i zmianie sposobu uzytkowania tego budynku na cele
mieszkalne albo zakupie nieruchomosci wraz z inwestycjg bedaca w trakcie realizacji i dokoriczeniu
tej inwestycji.

5. Zawiadamiajgc o przyznaniu kredytu, Bank okresla termin zawarcia umowy kredytu, nie dtuzszy niz
2 miesigce, oraz wykaz dokumentéw niezbednych do jej zawarcia.

§ 10. 1. Okres wyptaty kredytu nie moze by¢ dtuzszy niz 24 miesiace, liczac od dnia zawarcia umowy
kredytu.

2. Kredyt jest uruchamiany po udokumentowaniu zaangazowania $rodkéw wtasnych kredytobiorcy, w
wysokosci co najmniej 25 % planowanego kosztu realizacji przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego
oraz po ustanowieniu zabezpieczenia sptaty kredytu.

§ 11. 1. Stopa oprocentowania kredytu udzielonego na realizacje przedsiewzieé
inwestycyjno-budowlanych jest zmienna, ustalana w stosunku rocznym jako stopa efektywna w wysokosci
50 % stopy redyskontowej weksli przyjmowanych do redyskonta przez Narodowy Bank Polski, jednak nie
nizsza niz 3,5 % w stosunku rocznym.
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2. Bank moze zazagda¢ zwrotu kredytu lub jego czesci w przypadku wykorzystania kredytu lub jego
czesci niezgodnie z celem, na ktéry kredyt zostat udzielony, lub zmiany przeznaczenia lokali
wybudowanych przy udziale kredytu ze srodkéw Funduszu, okreslajac termin sptat i wysokos¢ odsetek.

§ 12. 1. Zadtuzenie z  tytutu kredytu udzielonego na realizacje przedsiewziecia
inwestycyjno-budowlanego jest sptacane w ratach miesiecznych.

2. Kwote pierwszej miesiecznej sptaty zadtuzenia, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie w wysokosci od
0,30 % do 0,38 % kwoty udzielonego kredytu, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Kwote pierwszej miesiecznej sptaty zadtuzenia oraz kwote kredytu ustala sie w wysoko$ci
umozliwiajacej sptate zadtuzenia kredytowego w okresie nieprzekraczajagcym 35 lat. Do okresu tego wlicza
sie okres odroczenia sptaty kredytu.

4. Kwoty kolejnych miesiecznych sptat zadtuzenia w pozostatym okresie sptaty podlegaja, w okresach
kwartalnych, zwiekszeniu o kwartalny wzrost cen produkcji budowlano-montazowej, ustalony na podstawie
ostatnio ogtoszonej zmiany cen produkcji budowlano-montazowej w stosunku do kwartatu poprzedniego.
Jezeli ogtoszona zmiana cen wskazuje na wzrost cen nizszy od 0,3 % lub spadek cen, to kolejna sptata
jest powiekszana o 0,3 %.

5. Kredytobiorca moze wnosi¢ sptaty wyzsze od ustalonych w umowie kredytu.

6. Kwartalng zmiane cen, o ktérej mowa w ust. 4, Prezes Gtéwnego Urzedu Statystycznego ogtasza w
Dzienniku Urzedowym Gtéwnego Urzedu Statystycznego w terminie 50 dni po ostatnim dniu kwartatu.

7. Bank przeznacza srodki wnoszone przez kredytobiorce w pierwszej kolejnosci na sptate odsetek, a
nastepnie na sptate kredytu.

8. Odsetki naliczone za okres odroczenia sptaty kredytu oraz odsetki przekraczajgce kwoty sptat, o
ktérych mowa w ust. 2 i 4, dopisuje sie do stanu zadiuzenia kredytobiorcy na ostatni dzien kazdego
miesiaca.

Rozdziat 2a'®

Warunki i tryb udzielania oraz sptaty kredytow na realizacje infrastruktury technicznej
towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu

§ 12a. Gminie moze by¢ udzielony kredyt na realizacje komunalnej infrastruktury technicznej
towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu, zwany dalej "kredytem na infrastrukture techniczng".

§ 12b. 1. Wnioski o udzielenie kredytu na infrastrukture technicznag, zwane dalej "wnioskami", sktada

sie w Banku, corocznie, w terminie od dnia 1 stycznia do dnia 31 pazdziernika.
2. Wniosek powinien zawierac:

1) opis przedmiotu i zakresu projektowanej komunalnej infrastruktury technicznej oraz uzasadnienie
celowosci jej wykonania,

2) koncepcje projektowg komunalnej infrastruktury technicznej zawierajgca niezbedne szkice techniczne

3) informacje o wysokosci szacunkowego kosztu budowy projektowanej komunalnej infrastruktury
technicznej oraz zrodet jej finansowania i sptaty zaciggnietego kredytu.
3. Do wniosku nalezy dotaczy¢:

1) statut gminy,

2) sprawozdanie z wykonania budzetu za rok poprzedni, uchwalony budzet na rok biezacy oraz projekt
budzetu na rok nastepny,

3) roczna informacje o stanie zobowigzan wedtug tytutéw dtuznych oraz gwarancji i poreczen,

4) opinie wtasciwej regionalnej izby obrachunkowej dotyczace sprawozdania z wykonania budzetu za rok
poprzedni oraz mozliwosci sptaty planowanego kredytu,

5) zaswiadczenie Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych i wlasciwego urzedu skarbowego dotyczace
terminowos$ci regulowania zobowigzan przez gmine,

6) uchwate rady gminy upowazniajacg do zaciagniecia zobowigzania z tytutu kredytu, ktérego dotyczy
wniosek, okreslajaca wysokosc¢ kredytu i rodzaj zabezpieczen jego sptaty.
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§ 12c. 1. Wnioski spetniajace wymagania okreslone w § 12b podlegaja rejestraciji.

2. Ztozenie wniosku w terminie innym niz okre$lony w § 12b ust. 1 powoduje jego zwrot bez
rozpatrzenia.

3. W przypadku ztozenia wniosku niespetniajagcego wymagan okreslonych w § 12b ust. 2 i 3, Bank, w
terminie 14 dni, zwraca wniosek bez rozpatrzenia, informujac jednoczesnie o wymaganiach, ktérych
wniosek nie spetnia, i pouczajac o terminie sktadania wnioskéw wynikajacym z przepisow rozporzadzenia.

§12d. 1. W terminie do dnia 15 kwietnia roku nastepnego po roku zlozenia wnioskéw Bank
podejmuje decyzje o przyznaniu kredytu lub odmawia jego udzielenia, zawiadamiajac o tym niezwtocznie
wnioskodawce.

2. Zawiadomienie o odmowie udzielenia kredytu zawiera uzasadnienie.

3. Zawiadamiajac o przyznaniu kredytu, Bank okresla termin zawarcia umowy kredytu, nie dtuzszy niz
trzy miesigce od dnia podjecia decyzji 0 przyznaniu kredytu.

4. Gmina, przed zawarciem umowy kredytu, jest obowigzana ztozy¢ w Banku aktualng uchwate
budzetowa.

5. Zabezpieczeniem, o ktérym mowa w § 12b ust. 3 pkt 6, moze by¢ weksel in blanco z deklaracjg
wekslowg lub hipoteka na nieruchomosci stanowigcej wtasnosé gminy.

§ 12e. 1. Okres sptaty kredytu udzielonego na realizacje komunalnej infrastruktury technicznej nie
moze przekroczy¢ 7 lat.

2. Okres wyptaty kredytu udzielanego na realizacje komunalnej infrastruktury technicznej nie moze
by¢ dtuzszy niz 24 miesiace, liczac od dnia zawarcia umowy kredytu.

3.3 Kredyt jest uruchamiany po udokumentowaniu zaangazowania srodkéw wiasnych kredytobiorcy,
w wysokos$ci co najmniej 25 % planowanego kosztu realizacji komunalnej infrastruktury technicznej, oraz
po ustanowieniu zabezpieczenia sptaty kredytu.

§ 12f. 4 Stopa oprocentowania kredytu jest zmienna, ustalana w stosunku rocznym jako stopa
nominalna w wysokosci 50 % stopy redyskontowej weksli przyjmowanych od bankéw do redyskonta przez
Narodowy Bank Polski, jednak nie nizsza niz 3,5 % w stosunku rocznym.

Rozdziat 3

Zasady i tryb udzielania pozyczek

§ 13. 1. Pozyczka moze by¢ udzielona bankowi prowadzacemu kase mieszkaniowa w celu
zapewnienia biezacej ptynnosci ptatniczej w zakresie zwigzanym z dziatalnosciag kasy.
2. Wniosek o udzielenie pozyczki jest sktadany w Banku. Wniosek powinien zawierac:
1) informacje o sytuacji ekonomiczno-finansowej banku, w tym w szczegélnosci prowadzonej przez ten
bank kasy mieszkaniowej,
2) szczegbtowe uzasadnienie wysokosci wnioskowanej pozyczki.
3. Do wniosku, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy dotaczy¢:
1) dokumenty regulujace dziatalno$¢ kasy mieszkaniowej,
2) aktualne sprawozdanie finansowe z dziatalnosci kasy mieszkaniowe;.
4. Wniosek podlega rejestracji, a nastepnie ocenie Banku w zakresie:
1) zdolnosci kredytowej wnioskodawcy,
2) zasadnosci udzielenia pozyczki.

§ 14. Bank udziela pozyczki badz odmawia jej udzielenia w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od daty
rejestracji wniosku. O odmowie udzielenia pozyczki Bank niezwtocznie zawiadamia wnioskodawce.

§ 15. 1. Warunkiem udzielenia pozyczki jest ustanowienie zabezpieczenia jej sptaty.
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2. Stopa oprocentowania pozyczki jest zmienna, ustalana przez Bank w wysokosci do 50% stopy
redyskonta weksli w Narodowym Banku Polskim w stosunku rocznym, nie nizszej jednak niz najnizsza
stopa oprocentowania kredytéw udzielanych przez kase mieszkaniowa.

3. Warunki sptaty pozyczki ustala Bank w umowie pozyczki.

4. Sptata pozyczki wraz z odsetkami nastepuje w ratach miesiecznych lub kwartalnych.

Rozdzial 4

Wiasciwosci energetyczne budynkow finansowanych przy udziale kredytu ze sSrodkow Funduszu

§ 16. Ustala sie nastepujace szczegdlne wymagania w zakresie witasciwosci energetycznych
budynkéw budowanych, odbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych lub adaptowanych
przy wykorzystaniu srodkéw z Funduszu:

1) wartos¢ wskaznika E okreslajacego obliczeniowe zapotrzebowanie na energie koncowa (ciepto) do
ogrzewania budynku w sezonie grzewczym, wyznaczonego zgodnie z Polskg Normg dotyczaca
obliczania sezonowego zapotrzebowania na ciepto do ogrzewania budynkéw mieszkalnych powinna
by¢c mniejsza co najmniej o 15% od wartosci granicznej E, okreslonej w przepisach
techniczno-budowlanych,

2) centralna instalacja cieptej wody, zasilana w ciepto z sieci cieplnej, powinna spetnia¢ nastepujace
warunki:

a) materiat przewodéw instalacji cieptej wody powinien by¢é dobrany do jej wtasciwosci tak, aby nie

wystepowata korozja ani odktadanie sie trwatych osadéw na Sciankach przewodéw,

b) przewody instalacji cieptej wody, w ktérych jest utrzymywana cyrkulacja, powinny mie¢ trwatg

izolacje termiczng o oporze cieplnym nie mniejszym niz 0,5 (mzK)/W,

¢) mieszkania o powierzchni do 44 m? nalezy zasila¢ tylko z jednego pionu cieptej wody uzytkowej na

mieszkanie.

Rozdziatl 5

Wymagania dotyczace minimalnych powierzchni oraz wyposazenia technicznego mieszkan
finansowanych przy udziale kredytu ze sSrodkéw Funduszu

§17.1. B Minimalne powierzchnie uzytkowe mieszkan budowanych, odbudowywanych,
rozbudowywanych, przebudowywanych lub adaptowanych przy udziale srodkéw Funduszu, oddawanych
do zasiedlenia przez okreslong liczbe oséb, ustala sie wedtug tabeli stanowiacej zatacznik nr 2 do
rozporzadzenia, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W szczegblnie uzasadnionych przypadkach Bank moze udzieli¢ kredytu na realizacje
przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego obejmujacego mieszkania o mniejszej powierzchni uzytkowej
przeznaczone dla wiekszej liczby os6b w gospodarstwie domowym niz okreslona w tabeli, o ktérej mowa
w ust. 1. Prawidlowosé przyjetych wymagan podlega wowczas ocenie przy rozpatrywaniu wniosku
kredytowego.

3. W budynku nalezy przewidzie¢ jedno pomieszczenie gospodarcze dla kazdego mieszkania oraz
powierzchnie na przechowywanie wézkéw dzieciecych na kazdej klatce schodowej.

§ 18. Wyposazenie techniczne mieszkan powinno spetnia¢ nastepujace warunki dodatkowe w

stosunku do okreslonych w przepisach techniczno-budowlanych:

1) w fazience nalezy zainstalowa¢ wanne lub kabine natryskowg oraz umywalke, a w mieszkaniach bez
wydzielonego ustepu - miske ustepowa,

2) w pomieszczeniu kuchennym nalezy =zainstalowa¢ zlewozmywak oraz kuchenke gazowg
czteropaleniskowg z piekarnikiem lub réwnowazng uzytkowa kuchenke elektryczna.
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Rozdzial 6
Przepisy koncowe

§ 19. Do wnioskow o kredyty i pozyczki, ztozonych przed dniem wejscia w zycie rozporzadzenia,
stosuje sie przepisy dotychczasowe.

§ 20. Traci moc rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 12 czerwca 1997 r. w sprawie
szczegOtowych zasad i trybu udzielania kredytéw oraz pozyczek ze srodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego oraz niektérych wymagan dotyczacych projektowania mieszkan finansowanych przy

udziale tych srodkéw (Dz. U. Nr 64, poz. 413 iz 1998 r. Nr 34, poz. 190).

§ 21. Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem ogtoszenia.

ZALACZNIK Nr 1

KRYTERIA OCENY PUNKTOWEJ WNIOSKOW WSTF,PNYCH”

I.  Ocena planowanego przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego

Lp.

Nazwa kryterium

Definicja (i norma) kryterium

Ocena

(w punktach)

2

3

4

Dziatania na rzecz
integracji osdb
niepeinosprawnych

Wnioskodawca jest strona porozumienia z
gmina lub organizacja dziatajaca na rzecz
0séb niepeinosprawnych, w ktdérym
wnioskodawca zobowiazuje sie do wynajecia
wskazanej przez gmine lub taka
organizacje osobie niepelnosprawnej
mieszkania dostosowanego do jej potrzeb,
wybudowanego ze $rodkdéw kredytu

10,00

Wskaznik
powierzchniowy
budynku

Stosunek powierzchni uzytkowej do
powierzchni catkowitej netto budynku jest
wyzszy niz 0,70

10,00

Wielkos¢
przedsiewziecia
inwestycyjno-budowl
anego

Przedsiewziecie obejmuje co najmniej 20
lokali mieszkalnych finansowanych z
udziatem kredytu ze $rodkdéw Funduszu

10,00

Struktura wtasnosci
budynku

Powierzchnia lokali mieszkalnych
finansowanych z udzialtem kredytu ze
Srodkéw Funduszu wraz z powierzchniag
pomieszczen przynaleznych do tych lokali
oraz powierzchnia lokali uzytkowych i
pomieszczen im przynaleznych, jezeli
stanowié¢ beda wiasnos$é¢ wnioskodawcy,
finansowana ze $rodkdédw wnioskodawcy i
przeznaczona ha wynajem,
powierzchni inwestycji

o

stanowi 100 %

10,00

Koszty budowy

Stosunek kosztu catkowitego
przedsiewziecia finansowanego ze $rodkéw

Funduszu (w przeliczeniu na 1 m2

powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
finansowanych ze $rodkdéw Funduszu) do
wskaznika przeliczeniowego kosztu

odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej

budynkdéw mieszkalnych, obowiazujacego na
obszarze, na ktérym zlokalizowane bedzie
przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane (x
w %, 0 pkt, jezeli x jest rdéwny badz
wyzszy od 100 %)
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Ocene wyrazong w punktach oraz wskazniki wykorzystywane do jej obliczenia zaokragla sie do dwéch
miejsc po przecinku.

Polityka w zakresie rozwoju lokalnego i regionalnego

Lp. Nazwa kryterium Definicja (i norma) kryterium Ocena
(w punktach)
1 2 3 4
IT.1 |Deficyt mieszkan w |Wskaznik liczby lokali mieszkalnych w 5,00
gminie gminie w przeliczeniu na 1.000 mieszkancdw,

jest nizszy od Sredniej wartosci wskazZnika
dla danej kategorii wielkosciowej gmin wg

danych GUS - stan na koniec roku
poprzedzajgcego rok skitadania wnioskuz)
IT.2 |Udziat Wskaznik udziatu czynszowych zasobdw 10,00
mieszkaniowego komunalnych i zasobdw towarzystw

budownictwa spotecznego,
wspditfinansowanych przez Fundusz, w gminie
jest nizszy od $redniej wartosci wskazZnika

zasobu gminy3) oraz
mieszkan w zasobach

towarzystw X . . .. . .
budownictwa dla danej kategorii w1elkosc1ow§j gmin
spotecznego, wediug danych GUS - stan na koniec roku

wsp6ifinansowanych poprzedzajacego rok sktadania wniosku

przez Fundusz, w
zasobach
mieszkaniowych w
gminie ogdiem

II.3 | Zapotrzebowanie na | Istnieje ryzyko pojawienia sie pustostandw Jezeli ryzyko

mieszkania w lokalach mieszkalnych finansowanych z jest niskie
finansowane z udziatem kredytu ze $Srodkdéw Funduszu w 20,00,
udziatem $rodkéw gminie, na terenie ktérej planowane jest jezeli ryzyko
Funduszu przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane, jest Srednie
oceniane na podstawie opinii eksperckiej4) %O(OO( .
jezeli wysokie
0,00
IT.4 |Modernizacija Przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane 10,00
istniejacych polega na adaptacji lub przebudowie
budynkéw istniejacych budynkdw
ITI.5 | Sposdb kwalifikacji| Wnioskodawca dopuszcza wynajmowanie 5,00

najemcédw mieszkan mieszkan najemcom spoza gminy, co
potwierdzone jest brakiem ograniczen w
statucie lub umowie spditki lub w
regulaminie wynajmowania mieszkan

Uwzglednia sie nastepujgce kategorie wielkosci gmin: do 10,0 tys. mieszkancéw, od 10,0 do 49,9 tys.,
od 50,0 do 199,9 tys., powyzej 200,0 tys. mieszkancow.

Przez mieszkaniowy zaséb gminy rozumie sie mieszkania stanowigce wtasnos¢ gminy przeznaczone
na wynajem osobom fizycznym.

Opinie opracowuje Bank na podstawie informacji o inwestycjach w gminie kredytowanych z udziatem
srodkéw Funduszu oraz o sytuacji spoteczno-gospodarczej w gminie i regionie, ze szczegblnym
uwzglednieniem sytuacji na rynku pracy.

[ll. Kryteria kredytowe
Lp. Nazwa kryterium Definicja (i norma) kryterium Ocena
(w punktach)
1 2 3 4
IIT.1 |Udzial kredytu w Wskaznik udziatu kredytu w wartosci (70 $ - x) * 200
finansowaniu przedsiewiziecia (x w %)
przedsiewziecia
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inwestycyjno-budowla
nego

IIT.2 |Wskaznik pierwszej Wskaznik pierwszej sptaty (x w %). Ocene (x - 0,3 %
sptaty kryterium okres$la sie dla wskaznika 20.000
pierwszej sptaty na poziomie od 0,30 do
0,38 kwoty udzielonego kredytu
III.3 |Wspdipraca Nie odnotowano przeterminowanych 5,00
wnioskodawcy z naleznosci z tytulu spiaty kredytéw (za
Bankiem w zakresie przeterminowana uznaje sie kazda naleznosd
zawartych umoéw powyzej 10 zt, ktdéra nie wpiyneta do 4.
kredytu w okresie 12 dnia po terminie wyznaczonym w umowie)
miesiecy
poprzedzajacych Odnotowano terminowe wywiazywanie sie z 5,00
ostateczny termin warunkédw uméw w zakresie sprawozdawczosci
ztozenia wniosku i ubezpieczen
wstepnego
III.4 | Terminowo$¢ Wszystkie wnioski o udzielenie promesy lub 5,00
realizaciji udzielenie kredytu zostaly ziozone w
przedsiewziel w terminie okres$lonym odpowiednio w § 6 ust.
okresie 24 miesiecy |13 badz w § 6 ust. 16, przy czym nie
poprzedzajacych uwzglednia sie rezygnacji z przyznanych
ostateczny termin kwalifikacji/promes zlozonych w Banku w
ztozenia wniosku terminie do 30 dni od daty zawiadomienia o
wstepnego kwalifikacji/przyznaniu promesy
Wszystkie przedsiewziecia 5,00

inwestycyjno-budowlane zostaty zakonczone
w terminie wynikajacym z umowy kredytu

ZALACZNIK Nr 27

MINIMALNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN ODDAWANYCH W NAJEM

GOSPODARSTWOM DOMOWYM O OKRESLONEJ LICZBIE 0SOB

Minimalna powierzchnia uzytkowa,
Liczba oséb w jaka powinno posiada¢ mieszkanie
gospodarstwie domowym oddawane w najem liczbie osdb
okre$lonej w kolumnie 1
1 2
1 25 m°
2 32 m?
3 44 m?
4 52 m?
5 63 m°
6 1 wiecej 69 m2
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